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Tegevusaruanne
Uldinfo

AS Saku Maja loodi 1997.a. 15.detsembril munitsipaalettevotte Maja Umberkujundamise tulemusena.
Viimane loodi 1993.aastal Saku vallale kuuluva munitsipaalomandi baasil ja selle haldamiseks.

AS Saku Maja pdhitegevuseks on soojusenergia tootmine, elektrienergia muik ja vorguteenuste
osutamine, vee tootmine ja mudk, heitvee- ja kanalisatsiooniteenuste osutamine, haldus- ja
hooldusteenuste osutamine ning kinnisvara haldamine.

AS Saku Maja osutab teenuseid Saku valla elanikele ning valla territooriumil asuvatele ettevotetele ja

asutustele.
Olulisemad siindmused
Investeeringud

2021. aastal I6ppesid Keila jde reoveekogumisala UVK arendamise projekti raames pohilised
ehitustéod. Projekti valmimise tahtaeg on 2022. aasta teine pool. Projekti tulemusena luuakse UVK-ga
litumisvdimalus ligi 2200 kinnistule. Kiisa ja Roobuka asulatesse rajatakse Eesti kohta suhteliselt
uudse lahendusena nii suurele piirkonnale esmakordselt vaakumkanalisatsioon.
Vaakumkanalisatsiooni slsteemide rajamismaksumus on kill kallim kui traditsioonilistel lahendustel,
kuid investeering tasub ennast &ra tdnu madalamatele opereerimiskuludele.

Terve veemajandusprojekti tulemusena rajatakse projektipiirkonda kokku ligi 63 km joogivee- ja 87 km
kanalisatsioonitorustikku ning luuakse litumisvdimalus Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniga ligi 5 000

elanikule. UVK projekti kogumaksumus on 23,9 miljonit eurot, millest UF toetus on 18 miljonit eurot.
Aritegevuse iilevaade

AS Saku Maja bilansimaht suurenes aastaga 7 087 905 euro vorra (17%). Bilansimaht oli 2021.a.
I6puks 48 648 187 eurot. Pdhivara bilansiline jadkvaartus suurenes 2021. aastal 6 165 923 euro vorra
(16%) ning pdhivara moodustas aasta 16pul kogu varadest 94%. Kaibevarad suurenesid aasta jooksul

921 981 euro vorra (51%). Kaibevarad moodustavad 6% kogu ettevétte varadest.

Kohustused suurenesid samal ajal 1 578 646 euro vorra e. 39%. Kohustuste ja omakapitali osas
moodustas omakapital 2021.a. 16puks 88 % ja kohustused 12 %. Kohustuste osas moodustasid
[Uhiajalised kohustused 2021.a. I16puks 42% ja pikaajalised kohustused 58%.

Pdhilise osa lUhiajalistest kohustustest moodustasid vdlgnevused tarnijatele.

AS Saku Maija projektide investeeringute reservi summa suurenes 2021. aastal 8 225 027 euro vorra



26 965 207 euroni. Projektide investeeringute reserv on sihtfinantseerimisega seotud arvestuslike
kasumi/kahjumi reserv mida kajastatakse bilansis koos arengureserviga muude reservide all.
Arengureservi jaak ei muutunud ning oli 1 700 000. Kokku oli vabatahtliku reservi jaak oli 2021.aasta

IBpus 28 665 207 eurot, mis moodustas 67 % omakapitalist.

2021. aastal oli AS Saku Maja mutgikaive 3 820 822 eurot. Miugitulu kasvas 2020.aastaga vorreldes
6%.

Soojusenergia mulgikaive oli 941 485 eurot, kasvades vorreldes 2020. aastaga 4% ehk 39 430 eurot.
Soojusenergia koguseline muik kasvas 13%. Keskmine soojusenergia muugihind oli 50,97 eurot
MWh eest, mis oli 8% madalam kui 2020.aastal.

Elektrienergia muugikaive oli 662 943 eurot, mis on 2020. aastaga vorreldes 20% voérra suurem.
Elektrienergia koguseline tarbimine kahanes 2,1 %.

Veemajanduse mudgikadive oli 1668 835 eurot, kasvades aasta jooksul 14%. Heitvee teenuse
tarbimine kasvas 7% ning veetarbimine kasvas 5%.

Kinnisvara haldus— ja hooldusteenuste mudgikaive oli 479 319 eurot, kasvades aastaga 1% vorra.
Saku modisas osutavate majutus- ja toitlustusteenuste kaive oli 45 181 eurot, kahanedes vorreldes
eelmise aastaga 74%. Alates mai 2021 on antud Saku mois opereerimiseks Ule rentnikule.

Kasuminaitajad (tuh. euro) on esitatud jargnevas tabelis:

Jrk Niitaja 2017 2018 2019 2020 2021 M(‘f,;“)“s
()
1 Kaupade ja teenuste 3539 3 446 3597 3596 3821 6%
miiik
2 Saadud toetused 758 1597 5488 8936 4961 -44%
3 Muud tulud 18 17 9 8 9 13%
Kokku tegevustulud o
4 (1243 4315 5060 9 094 12 540 8791 -30%
5 T56j6u kulud (koos 810 858 871 694 610 -12%
riigimaksudega)
Toodangu
valmistamiseks
6 kasutatud kiitus, 706 584 594 568 604 6%
tooraine, materjal jm
tootmiskulud
Muud
7 majandamiskulud 1383 1362 1494 1 440 1 606 12%
kokku
Muud tegevuskulud
8 (koos 829 824 930 1133 1074 5%
amortisatsiooniga)
Kokku tegevuskulud o
10 (546+74+8) 3728 3627 3 888 3835 3894 2%
11 Aruandeperioodi 588 1433 5206 8705 4897 -44%
tegevustulem (4 - 10)




12

Tulem
finantstuludest ja -
kuludest

4

4

-15

46%

13

Aruandeperioodi
tulem (11 + 12)

583

1429

5191

8679

4 859

-44%

14

Tulud varade
sihtfinantseerimisest

749

1485

5473

8904

4937

-45%

15

Sihtfinantseerimisega
kaetud varade kulum
ja védrtuse langus

478

479

511

679

625

-8%

Aruandeaasta kasum

16 (kahjum)

sihtfinantseerimise
netomeetodi korral

312 323 229 454 548

21%

Mitte arvestades tulu vara sihtfinantseerimisest ning sihtfinantseerimisega seotud varade kulumit

|[6petas AS Saku Maja 2021. aasta 547 997 euro suuruse kasumiga, vorreldes eelmise aasta 453 512

euro suuruse kasumiga on kasum kasvanud 21%.

2021. majandustulemuste kujunemisel on suur roll Konkurentsiameti otsustel ning muutuvatel

energiahindadel, AS Saku Maja on enamiku osutavate teenuste osas loomulik monopol.

2022. aastaks on planeeritud tulude 11% suurenemist vorreldes 2021.aastaga ning muugimahuks
kokku on planeeritud 4 259 016 eurot.

Investeeringute mahuks on 2022. aastal planeeritud 2 619 790 eurot. Suurimad investeeringud 2022.

aastal on seotud Keila joe reoveekogumisalal UVK arendamisega

Peamised finantssuhtarvud

Finantssuhtarvud Arvutamise metoodika 2020 2021
Kéibe kasv (mudgitulu 2021 -maugitulu 2020)/mudgitulu2020 0 6
Kasumi kasv (puhaskasum 2021-puhaskasum 2020)/puhaskasum 2020 98% 21%
Puhaskasum on arvestatud netomeetodil

Maksevoime kordaja (kaibevara-varud)/ltihiajalised kohustused 1,17 1,15
Vélakordaja Kohustused/varade maksumus 10% 12%
Puhasrentaablus Puhaskasum/muudgitulu 13% 14%
Omakapitali rentaablus | Puhaskasum/keskmine omakapital 1,4% 1,4%
ROE

Koguvara rentaablus Puhaskasum/keskmine varade maksumus 1,24% 1,22%

ROA
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 691 490 452 972 2
Noéuded ja ettemaksed 2 020 633 1328 467 3
Varud 6 924 15 627 4
Kokku kaibevarad 2719 047 1797 066
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad 45 885 920 39 686 810 6
Immateriaalsed p&hivarad 43 220 76 406 7
Kokku pdhivarad 45 929 140 39 763 216
Kokku varad 48 648 187 41 560 282
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 123 364 164 598 9
Vélad ja ettemaksed 2238016 1356 273 10
Kokku lihiajalised kohustised 2 361 380 1520871
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 3271107 2532971 9
Kokku pikaajalised kohustised 3271107 2532971
Kokku kohustised 5632 487 4 053 842
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 5964 000 5 314 000 15
Kohustuslik reservkapital 531 400 452 800
Muud reservid 28 665 207 20 440 179
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2995834 2 620922
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4 859 259 8678 539
Kokku omakapital 43 015 700 37 506 440
Kokku kohustised ja omakapital 48 648 187 41 560 282
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Sealhulgas:

Tulu varade sihtfinantseerimisest

Sihtfinantseerimisega kaetud varade kulum ja vaartuse

langus

Aruandeaasta kasum (kahjum) sihtfinantseerimise

netomeetodi korral

2021
3820822
-3 612 304
208 518
-281 475
4970 056
-1

4897 098
59

-37 898

4 859 259
4 859 259

-4 936 620

625 358

547 997

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr
3595 995 16
-3 560 820 18
35175
-274 175 19
8943 934 17
-1
8704 933
60
-26 454
8678539
8678 539

-8 904 000

678 973

453 512
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Saku Maja aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt. Eesti finantsaruandluse standard on IFRS standarditele
kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded on

kehtestatud raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid ja avaliku sektori finantsarvestuse ja
-aruandluse juhend.

AS Saku Maja kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 2.
AS Saku Maja koostab vaikeettevdtja aastaaruande.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas ning luhiajalisi (kuni 3 kuud) téhtajalisi hoiuseid.

Néuded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. NSuet iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi,
arvestades teadaolevat infot kliendi maksev8ime kohta. Nduded hinnatakse bilansis alla tdenéoliselt laekuva summani ning

alahindlus kajastatakse bilansireal "N6uded ostjate vastu".

Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt kuludesse kantud ndude puhul vahendatakse ebatden&oliselt laekuvate arvete kulurida. Lootusetud
nduded kantakse bilansist valja. Lootusetuks tunnistatakse néuded, mille sissenéudmine pole vdimalik v8i majanduslikult ebaotstarbekas.

Kadiki muid ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
vBimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalised nduded kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Varud

Varud vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks
nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Saku mdisa kdogis ja kaupluses toimub kaubaarvestus
kassasusteemis CompuCash, raamatupidamises toimub kauba ja toiduainete summaline kajastamine vastavalt kassastisteemi aruannetele.

Varusid inventeeritakse kord aastas, tavaliselt majandusaasta [6pul.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse ja immateriaalse pShivara kajastamisel pdhivarana bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum.
Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need objektid, mille soetusmaksumus tletab 5000 eurot (kuni 31.12.2015 2000 eurot) ja
mille kasulik eluiga on Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi luhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse soetamise

hetkel kuluks ning nende lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektina ja maaratakse iga komponendi amortisatsiooninorm selle kasuliku eluea alusel.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit ning amortisatsiooni maérad jagunevad gruppide |8ikes jargmiselt
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Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 5000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 20-50
Rajatised 10-50
Transpordivahendid 3-10

Masinad ja seadmed 3-20

Arvutid ja arvutistiisteemid 3-7

Muu materiaalne p&hivara 5-17
Immateriaalne pShivara 5-10

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse (ile, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara véi
pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused
lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Rendid

Mitte kapitalirendilepingud kajastatakse kasutusrendina, kasutusrendi perioodil tasutavad maksed kajastatakse kuluna uhtlaselt
kogu rendiperioodi jooksul isegi siis, kui lepingujargsed rendimaksed ei ole vdrdsed.

Kasutusrendilepingutest tulenevaid esimesi osamakseid, kui nad on ebaolulised, kajastatakse lihtsustatult kohe kuludes ega jagata
seda proportsionaalselt kogu lepinguperioodile.

Finantskohustised

AS Saku Maja kogub korteritihistutele remondifondi, kellel puudub oma pangakonto.

Sihtfinantseerimine

Tegevuse sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna siis, kui sihtfinantseerimine muutub sissendutavaks ja sihtfinantseerimisega seotud
vBimalikud tingimused on taidetud.Saadud sihtfinantseerimine, mille puhul tuluna kajastamise tingimused ei ole téidetud kajastatakse bilansis
kohustusena. Vastavat kohustust kajastatakse

bilansis Ithi- v8i pikaajalisena olenevalt sellest, millal toimus siht-finantseerimisega kaasnevate tingimuste taitmine.Sihtfinantseerimise abil
soetatud vara vBetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses (tasuta saadud vara soetusmaksumuseks on tema diglane

vaartus)ja kajastatakse vastavalt juhendile RTJ 5; vara soetamiseks saadud sihtfinantseerimine kajastatakse tuluna siis, kui on taidetud
eelnevalt toodud kriteeriumid.

Kohustuslik reservkapital

Ettevdttel on reservkapital, mis koosneb kohustuslikust reservkapitalist ning vabatahtlikust reservkapitalist.

Kohustuslik reservkapital on kahjumi katmiseks ja aktsiakapitali suurendamiseks. Kohustusliku reservkapitali suuruseks on vahemalt

1/10 aktsiakapitali suurusest. Kuni nimetatud suuruse saavutamiseni kantakse reservkapitali igal majandusaastal 1/20 puhaskasumist. Kui
kohustuslik reservkapital saavutab pdhikirjas ettenahtud suuruse, I6petatakse reservkapitali suurendamine puhaskasumi arvelt.

Vabatahtlik reservkapital moodustatakse investeeringute finantseerimiseks. Eraldisi vabatahtlikku reservkapitali v8ib teha nii kasumist kui ka
investeeringute jaoks saadud toetustest ja muudest summadest. Eraldisi vabatahtlikku reservkapitali vib teha nii rahas kui ka muus varas.
Vabatahtliku reservkapitali suuruseks on kuni 5-kordne aktsiakapitali suurus. Eraldisi vabatahtlikku reservkapitali tehakse aktsionéride
otsuse alusel. Reservi vahendamiseks vdi suurendamiseks teeb juhatus summade osas ettepaneku l&htuvalt sihtfinantseeritud varade
kulumist ja sihtfinantseeringute tuludest. Otsuse reservi vahendamise v8i suurendamise kohta teeb uldkoosolek. Reservi muutmise

otsused vdetakse Uldjuhul vastu tldkoosolekul, millel toimub majandusaasta aruande kinnitamine ja kasumi jaotamine.

Ettevdttel on vabatahtlik reservkapital, mis jaguneb arengureserviks ja sihtfinantseeringu reserviks.

Tulud

Tulu toodete mulgist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on taidetud kdik jargnevalt loetletud tingimused:

- olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud mudjalt ostjale;

- midjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll kauba v&i toote Ule;
- tulu migitehingust saab usaldusvaarselt moota;
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- tehingust saadav tasu laekumine on tdenéaoline;
- tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata.

Tulu teenuste muligist kajastatakse lahtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest bilansipaeval - eeldusel, et teenuse osutamist hélmava
tehingu I8pptulemust (s.o. tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on v8imalik usaldusvaérselt prognoosida. Tehingu I8pptulemust on vdimalik
usaldusvaarselt prognoosida siis, kui on taidetud kdik jargmised tingimused:

- tulu suurust on voéimalik usaldusvaarselt moota;

- tehingust saadava tasu laekumine on t6enaoline;

- tehingu valmidusastet bilansipéeval on vdimalik usaldusvaarselt mddta;

- tehinguga seotud kulusid ning tehingu I6petamiseks vajalikke kulusid on v8imalik usaldusvaérselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on t8enéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Liitumistasud arvestatakse vastavalt tehtud kulude alusel liitumistasu metoodikale.

Kulud
Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt. Arendusvaljaminekud kajastatakse tekkimise momendil kuluna.

Puhkusekohustuse reservina arvestatakse kasutamata puhkuse eest arvestatud tasu ja voetakse kohustusena arvele koos maksukohustusega.
Aluseks on puhkusetasu kohustuse inventuur. Puhkusetasu arvestamisel kantakse see sama perioodi kuludesse.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse ainult jaotavat kasumit maéraga 20 protsenti. Arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse
tulumaksuna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal
dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uihel osapoolel on kontroll teise osapoole (le v6i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele. AS Saku Maja kasitleb
seotud osapoolena Saku Vallavalitsust kui omanikku ning juhatuse ja ndukogu likmeid ning olulise osalusega eraisikust omanike

lahedasi pereliikmeid ja nende valitseva olulise mgju all olevaid sihtasutusi, arithinguid jm.

Bilansip&evajargsed stindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansikuupaeva

ja aruande koostamispaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipéevajéargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis vdivad oluliselt m&jutada jargmise
aruandeaasta tulemust, avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Sularaha kassas 324 2572
Arvelduskonto Swedbank 558 772 443 695
Arvelduskonto SEB 118 912 6 409
Arvelduskonto LHV 13482 296
Kokku raha 691 490 452 972

10
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 646 524 646 524
Ostjatelt laekumata
654 972 654 972
arved
Ebatdenaoliselt
N -8 448 -8 448
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed ja
. 98 615 98 615 5
tagasinduded
Muud nduded 1267 906 1267 906
Viitlaekumised 1267 906 1267 906
Ettemaksed 7588 7588
Tulevaste perioodide
7 588 7 588
kulud
Kokku nduded ja
2 020 633 2020633
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 470 616 470 616
Ostjatelt lackumata
479 490 479 490
arved
Ebatdenaoliselt
~ -8 874 -8 874
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed ja
. 127 028 127 028 5
tagasinduded
Muud nduded 709 049 709 049
Viitlaekumised 709 049 709 049
Ettemaksed 21774 21774
Tulevaste perioodide
21774 21774
kulud
Kokku nduded ja
1328 467 1328 467
ettemaksed
Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Tooraine ja materjal 6924 14 920
Muugiks ostetud kaubad 0 707
Kokku varud 6 924 15 627
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Aktsiaselts Saku Maja 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 476 218
Kaibemaks 126 978
Uksikisiku tulumaks 11187 11 655
Sotsiaalmaks 20291 21744
Kohustuslik kogumispension 883 971
Tootuskindlustusmaksed 930 1029
Aktsiisimaks 764 731
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 10 826 50 11 547
Ettemaksukonto jaak 98 615
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 98 615 45 357 127 028 47 895
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Aktsiaselts Saku Maja

Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Umberliigitamised
I6petamata projektidest

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Mudgid
(jadkmaksumuses)

Umberliigitamised

Muud muutused

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Maa Ehitised
40 283 26 541 587
-4 213 484
40 283 22328103
3000 71248
-764 286
12 105
12 105
43 283 26 624 940
0 -4977770
43 283 21647170
20 360
-766 970

-30

385 396
43 253 27 027 794
0 -5741838
43 253 21 285 956

Muidud materiaalsed pShivarad muugihinnas

Maa

Kokku

Transpordivahendid

133441
-81 255
52 186

-13 955

133 441
-95 210
38 231

5010
-10 687

138 451
-105 897
32554

Arvutid ja Muud
arvutististeemid .
masinad
ja
seadmed
15128 | 3447 502
-11529  -1579771
3599 | 1867731
47 679
-2 554 -242 412
108 471
108 471
15128 | 3603652
-14 083  -1822 183
1045 1781469
5063 19 506
-1 330 -189 419
102 886
-11 411
18 974 | 3468 802
-14196 -1765771
4778 1703031
2021 2020
30 0
30 0

2021. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

3596 071
-1 672 555
1923516

47 679
-258 921
108 471

108 471

3752221
-1931 476
1820 745

29579
-201 436

102 886

-11411

3626 227
-1 885 864
1740 363

Muud
materiaalsed
pohivarad

47 179
-29 293
17 886

-3 568

47 179
-32 861
14 318

-2 361

21654
-9 697

11 957

Lopetamata
projektid

4 885 843
0
4 885 843

11 396 027

-120 576

-120 576

16 161 294
0

16 161 294

7131379

-488 282

22 804 391
0

22 804 391

Kokku

35110963
-5915 332

29195 631

11517 954
-1026 775

0

46 628 917
-6 942 107

39 686 810

7181318

-970 767

-30

-11 411

53523 319
-7 637 399

45 885 920
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Aktsiaselts Saku Maja

Lisa 7 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 8 Kasutusrent

(eurodes)

Arvutitarkvara

223312
-113 719
109 593

-33 187

223312

-146 906

76 406

-33 186

223312

-180 092
43 220

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Kokku

Rendile vdi tdrile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Muud varad

Kokku

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

223 312
-113 719
109 593

-33 187

223 312

-146 906

76 406

-33 186

223 312

-180 092
43 220

2021
159 899

5273642
5273642

2021
27077

2021. a. majandusaasta aruanne

2020
167 127

5493 374
5493 374

2020
45 582
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Aktsiaselts Saku Maja

Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
SEB laen
KIK laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
SEB laen

SEB laen

KIK laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

853 271
2541 200

3394 471

3394471

31.12.2020

41 234
976 635
1679 700

2 697 569

2 697 569

12 kuu
jooksul

123 364
0

123 364

2021. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
493 458 236 449 1,25%
765 108 1776 092 1,25%
1258 566 2012541
1258 566 2012 541

123 364

12 kuu
jooksul

41234
123 364
0

164 598

164 598

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Muud materiaalsed p&hivarad

Kokku

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
1,072%
493 458 359 813 1,25%
573834 1105 866 1,25%
1067 292 1465 679
1067 292 1465 679
31.12.2021 31.12.2020
4589 893 4848 089
1280548 790 232
5870 441 5638 321

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Ldpptahtaeg

08.11.2028
27.08.2037

Ldpptahtaeg

15.06.2021
08.11.2028

27.08.2037
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Aktsiaselts Saku Maja

Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivolad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 11 Volad toovotjatele
(eurodes)

Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad toovotjatele

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

2119591
20 067

45 357
51132
10 988
40 144
1869
1869
2238016

12 kuu jooksul

1246 262
25201
47 895
31416
7727

23 689
5499
5499
1356 273

31.12.2021 31.12.2020
20 067 25201
20 067 25201

2119591
20 067

45 357
51132
10 988
40 144
1869
1869
2238016

1246 262
25201
47 895
31416

7727

23 689
5499
5499
1356 273

Lisa nr

11

12

Lisa nr

16
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Aktsiaselts Saku Maja

Lisa 12 Muud vdlad

(eurodes)

31.12.2021
Intressivélad
Muud viitvdlad
Kasutamata remondifond
Muud viitvdlad
Tagatistasu

Kokku muud vélad

31.12.2020
Intressivolad
Muud viitvdlad
Kasutamata remondifond
Muud viitvdlad

Kokku muud vélad

Lisa 13 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 14 Sihtfinantseerimine
(eurodes)

31.12.2021

6284 074
1571019
7 855093

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
10 988
40 144
10 457
24 187
5500
51132

12 kuu jooksul
7727
23689
10 408
13 281
31416

31.12.2020

9 039 569
2 259 892

11 299 461

10 988
40144
10 457
24 187

5 500
51132

7727
23 689
10 408
13281
31416
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Aktsiaselts Saku Maja 2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Laekunud Kajastatud 31.12.2020 Lisa

NBuded kasumiaruandes NGuded nr

Sihtfinantseerimine pdhivarade soetamiseks

KIK - UVK Keila joe

) -958 952 9 154 150 -8 904 000 -708 802
RKA projekt

Kokku
sihtfinantseerimine
pbhivarade
soetamiseks

-958 952 9154 150 -8 904 000 -708 802 3

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Saku Vallavalitsus 0 32433 -32433 0

Kokku
sihtfinantseerimine 0 32433 -32 433 0
tegevuskuludeks

Kokku
sihtfinantseerimine

-958 952 9 186 583 -8 936 433 -708 802

31.12.2020 Laekunud Kajastatud 31.12.2021 Lisa
NGuded kasumiaruandes NGuded nr
Sihtfinantseerimine pdhivarade soetamiseks

KIK - UVK Keila joe

. -708 802 4377 517 -4 936 621 -1 267 906
RKA projekt
Kokku
sihtfinantseerimine
. -708 802 4377 517 -4 936 621 -1 267 906 3
p6hivarade
soetamiseks
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Saku Vallavalitsus 0 24 300 -24 300 0
Kokku
sihtfinantseerimine 0 24 300 -24 300 0
tegevuskuludeks
Kokku
e o -708 802 4401 817 -4 960 921 -1 267 906
sihtfinantseerimine
Lisa 15 Aktsiakapital
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Aktsiakapital 5 964 000 5 314 000
Aktsiate arv (tk) 596 400 531 400
Aktsiate nimivaartus 10 10

Kdik aktsiad kuuluvad Saku vallale. Nende valitsejaks ja aktsionaride Siguste teostajaks on Saku Vallavalitsus, keda esindab seltsi aktsionaride
tldkoosolekul Saku vallavanem. P&hikirja kohaselt on AS Saku Maja miinimumkapital 2 580 000 eurot ja maksimumkapital 10 320 000 eurot
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Aktsiaselts Saku Maja 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 16 Muugitulu

(eurodes)

2021 2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 3820 822 3595 995
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 3820822 3595 995
Kokku muugitulu 3820 822 3595 995
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Auru ja konditsioneeritud 8huga varustamine 940 257 900 827
Veekogumine, -t66tlus ja -varustus 458 370 409 521
Kanalisatsioon 971 683 826 846
Elektrienergia jaotus 662 765 550 901
Toitlustamine Uritustel 28 701 142 970
Kinnisvara haldus tasu eest vdi lepingu alusel 410 061 396 291
Hotellid ja muu sarnane majutus 12 410 18 775
Enda v@i renditud kinnisvara turile andmine 298 185 295 465
Tavajaatmete kogumine 26 404 29135
Flusilise heaoluga seotud teenindus 7031 14 754
Torustiku, kitte ja klimaseadmete paigaldus 4 955 10510
Kokku muugitulu 3820822 3595 995
Lisa 17 Muud éaritulud
(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Tulu sihtfinantseerimisest 4960 921 8 936 433 14
Trahvid, viivised ja hivitised 179 201
Muud 8 956 7 300
Kokku muud &ritulud 4970 056 8943934
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Aktsiaselts Saku Maja

Lisa 18 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Energia

Elektrienergia

Soojusenergia

Kutus
Veevarustusteenused
Transpordikulud
Mitmesugused biirookulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
T66j6ukulud
Amortisatsioonikulu
Hoonete majandamine
Rajatiste majandamine
Todmasinate majandamine
Info ja kommunikatsioon

Muud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

2021
-1718 002
-47 791

-4 009

-4 349

-39 433
-299

-56 000
-66 142

-2 506

-58 802
-445 047
-980 886
-22 074
-88 338
-75 397
-29 272
-21 748
-3612 304

2020
-1489 423
-49 572

-9 470

-6 511
-33591
-940

-54 856
75672

-6 447
-73589
-528 428
-1.024 259
-14 075
-119 466
-66 945
-16 725
-40 423
-3560 820

2021. a. majandusaasta aruanne
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Aktsiaselts Saku Maja 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 19 Uldhalduskulud

(eurodes)
2021 2020
Energia -9 396 -7 750
Elektrienergia -5524 -3389
Soojusenergia -3872 -4 345
Kutus 0 -16
Veevarustusteenused -127 -131
Transpordikulud -8 884 -8 812
Mitmesugused burookulud -27 883 -25 975
Lahetuskulud -690 0
Koolituskulud -1275 -2082
Riiklikud ja kohalikud maksud -572 -505
Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nGuetest 425 899
T66j6ukulud -165 042 -163 044
Amortisatsioonikulu -34 478 -35 703
Muud -7 214 -3 320
Hoonete majandamine -5 406 -2 953
Info ja kommunikatsioon -20 312 -23 749
Tervise edendamise kulud -621 -1 050
Kokku uldhalduskulud -281 475 -274 175
Lisa 20 T66joukulud
(eurodes)
2021 2020
Palgakulu -446 338 -509 724
Sotsiaalmaksud -149 902 -170 257
Erisoodustused -13 848 -13 522
Kokku tésjdukulud -610 088 -693 503
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 25 29
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 23 27
Voladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, valja 3 4
arvatud fuusilisest isikust ettevotja
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 2 2
Lisa 21 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Saku Vallavalitsus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
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Aktsiaselts Saku Maja 2021. a. majandusaasta aruanne

Saldod seotud osapooltega ruhmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Néuded ja ettemaksed
Emaettevotja 215775 93 888
Kokku nduded ja ettemaksed 215775 93 888

Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja 434 84
Kokku vélad ja ettemaksed 434 84
MUUDUD 2021 2020
Teenused Teenused
Emaettevotja 882 248 743188

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

331 58

Kokku mutdud 882 579 743 246

OSTETUD 2021 2020
Teenused Teenused
Emaettevotja 1859 655

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

3067 5941

Kokku ostetud 4926 6 596

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2021 2020

Arvestatud tasu 93 000 92 370
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Lisa 22: Elektrienergia lisa

Majandusaasta aruande lisa on koostatud vastavalt Elektrituruseaduse nduetele eristamaks
elektrienergiaga seotud tegevusalad muudest tegevusaladest. Ettevotte elektrienergiaga seotud
tegevusalad on eristatud jargmiselt:

e Elektrienergia mik avatud turuosale

¢ \/Grguteenuste osutamine (sh. ka aktsiis ja taastuvenergia tasu)

Majandusaasta jooksul ei peeta eraldi raamatupidamisarvestust eri tegevusalade varade, kohustuste
ja omakapitali 16ikes. Jargmiste bilansikirjete puhul on AS Saku Maja 2021.a. raamatupidamisbilansist
eraldatud elektrienergia miiligiga ning vérguteenuste osutamisega seotud osa:

1. NGuded ja ettemaksed;

2. Materiaalne pohivara;

3. Volad ja ettemaksed,;

4. “Omakapital”, valja arvatud aruandeaasta kasum, arvutati valja 2005.a. majandusaasta aruande
lisas (kasutati suhtarvu 0,133 (elektrienergia kasum/kogukasum));

5. “Rahalised vahendid” on kasutatud bilansi tasakaalustamiseks;

Elektrienergiaga seotud tegevusalade |IGikes on nduded ja volad jagatud vastavalt energiamiiigi ja
osutatud vorguteenuste tulude osakaaludele elektrienergiaga seotud tegevusala miiligi kogumahust,
jagunedes 55% vorguteenustele ja 45% energiamiligile. Tegevusalade |8ikes eristatakse
elektrienergia mudgi ja vorguteenuste osutamise tulud. AS-le Saku Maja on kinnitatud

Konkurentsiameti poolt eraldi hinnad vorguteenustele. Majandusaasta kestel toimub elektrienergiaga
seotud tegevusalade kulude eristamine ainult osaliselt (muutuvad kulud) ning tegevusalade eristamine

kasumiaruande kirjetel toimub jargmiselt:

1. Kasumiaruande muugitulu kajastab tegelikku elektrienergia mudki ja vorguteenuste osutamist.
2. Miildud toodangu ja teenuste kulu sisaldab jargmisi kuluriihmi:

Muutuvad kulud — sisse ostetud elektrienergia on kajastatud elektrienergia kuluna ning ostetud
vorguteenus ja reaktiivenergia vorguteenuse kuluna;

Plsikulud  sisaldavad  to6joukulusid,  administreerimiskulusid,  kinnistute ja  rajatiste
majandamiskulusid, sGidukite majandamiskulusid, téémasinate ja seadmete kulu ning koolituskulusid.
Mittekontrollitavad kulud, milleks on riigildiv, maamaks ja elektriaktsiis jagatakse tegevusaladele otse.



Bilanss

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
t:a/gr:%l;_e eErL;I:_gila teg(';/\llllj,ll;ila d Kokku t\e/:rl;%:e eErL;I:_gila teg(';/\llllj,ll;ila d Kokku
osutamine muik osutamine muik
VARAD
Kéibevara
Raha 105161 | 121921 464 408 691 490 100691 | 182470 169 811 452 972
Nouded ja ettemaksed 193173 | 157 407 1670053 2020 633 127 533 71 206 1129728 1328 467
Varud 0 0 6924 6924 0 0 15 627 15 627
Kokku kadibevara 298 334 | 279 328 2141 385 2719 047 228224 | 253 676 1315 166 1797 066
Pohivara
Materiaalne péhivara 250 406 0| 45635514 | 45885920 219417 0 39467 393 | 39686 810
Immateriaalne pdhivara 0 0 43 220 43 220 0 0 76 406 76 406
Kokku péhivara 250 406 0| 45678734 | 45929 140 219 417 0 39543799 | 39763 216
Kokku varad 548740 | 279328 | 47820119 | 48648 187 447 641 | 253 676 40 858 965 | 41 560 282
KOHUSTUSED
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused 0 0 123 364 123 364 0 0 164 598 164 598
Volad ja ettemaksed 213954 | 174 341 1849 720 2238016 130 202 72 696 1153 375 1356 273
Kokku liihiajalised
kohustused 213954 174 341 1973 084 2 361 380 130 202 72 696 1317973 1520 871
Pikaajalised kohustused 0 0
Laenukohustused 0 0 3271107 3271107 0 0 2532 971 2532 971
Kokku pikaajalised
kohustused 0 0 3271107 3271107 0 0 2532 971 2532 971
Kokku kohustused 213954 | 174 341 5244 191 5 632 487 130 202 72 696 3 850 944 4 053 842
Omakapital 334786 | 104986 | 42575928 | 43015700 317439 | 180980 37008 021 | 37 506 440
Kokku omakapital 334786 | 104986 | 42575928 43 015 700 317439 | 180980 37 008 021 37 506 440
Kokku kohustused ja ‘
omakapital 548740 | 279328 | 47820119 | 48648 187 447 641 | 253 676 40 858 965 | 41 560 282
Kasumiaruanne
(eurodes)
SKEEM 2
2021 2020
Mudgitulu 365 281 297 484 3158 057 3820 822 356 209 194 692 3 045 094 3595 995
Mildud toodangu ( kaupade, teenuste )
kulu -291 492 -359 367 -2 961 445 -3 612304 -291 156 -147 210 -3 122 454 -3 560 820
Brutokasum 73 789 -61 883 196 612 208 518 65 053 47 482 -77 360 35175
Uldhalduskulud -56 442 -14 111 -210 922 -281 475 -58 251 -14 563 -201 361 -274 175
Muud &ritulud 0 0 4970 056 4970 056 0 0 8943 934 8943 934
Muud &rikulud 0 0 -1 -1 0 0 -1 -1
Arik (- kahjum) 17 347 -75 994 4 955 745 4 897 098 6 802 32919 8 665 212 8704 933
Intressikulud 0 0 -37 898 -37 898 0 0 -26 454 -26 454
Muud finantstulud ja -kulud 0 0 59 59 0 0 60 60
Kokku finantstulud ja -kulud 0 0 -37 839 -37 839 0 0 -26 394 -26 394
Kasum (kahjum) majandustegevusest 17 347 -75 994 4917 906 4 859 259 6 802 32919 8638 818 8 678 539
Aruand put im (-
kahjum) 17 347 -75 994 4917 906 4 859 259 6 802 32919 8 638 818 8 678 539
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts Saku Maja aktsionarile

Aruanne raamatupidamise aastaaruande kohta

Arvamus

Oleme auditeerinud Aktsiaselts Saku Maja (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud
aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspéhimdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades diglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta
finantstulemust koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
.Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh
s6ltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja
asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdimab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie
arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hélma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise
aastaaruandest v8i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 p6éhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse
|6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle lesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui
voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult vdi koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdéhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, véaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust sindmuste vai tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused vdi tingimused
voivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning mérkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

Aruanne muude seadusest tulenevate ja regulatiivsete nduete kohta

Juhime téhelepanu Aktsiaselts Saku Maja raamatupidamise aastaaruande lisale 22. Majandusaasta aruande lisa on koostatud vastavalt Elektrituruseaduse nduetele eristamaks
elektrienergiaga seotud tegevusalad muudest tegevusaladest.

Meie arvates on ettevotte raamatupidamise aastaaruande lisa 22 seisuga 31.12.2021 kooskdlas Elektrituruseaduse ja selle alusel kehtestatud digusaktidega.

[digitaalselt allkirjastatud/

Merike Kiisk

Vandeaudiitori number 117

AMC Audit OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 34

Priisle tee 8-62, Tallinn, Harju maakond, 13914
06.04.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
Aktsiaselts Saku Maja (registrikood: 10344321) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MERIKE KIISK Vandeaudiitor 06.04.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)
Teiste reservide suurendamine (vahendamine)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vdhendamine)
Teiste reservide suurendamine (vahendamine)

Kokku

31.12.2021
2995 834
4 859 259
7 855 093

65 000
4311 263
4376 263

31.12.2021
2995 834
4 859 259
7 855 093

65 000
4311 263
4376 263



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)

Auru ja konditsioneeritud 6huga varustamine 35301 940257 24.61% Jah
Kanalisatsioon ja heitveekaitlus 37001 971683 25.43% Ei
Elektrienergia jaotus 35131 662765 17.35% Ei
Veekogumine, -t66tlus ja -varustus 36001 458370 12.00% Ei
Hoonete ja tlrimajade haldus (korteritthistud, elamuthistud, .

o ) 68321 410061 10.73% Ei
hooneuhistud jms)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 298185 7.80% Ei
Toitlustamine Uritustel 56211 28701 0.75% Ei
Tavajaatmete kogumine 38111 26404 0.69% Ei
Hotellid 55101 12410 0.32% Ei
Saunade, solaariumite ja massaazisalongide tegevus jm fuusilise .

. 96041 7031 0.18% Ei

heaoluga seotud teenindus
Ktte-, ventilatsiooni- ja kliimaseadmete paigaldus 43221 4955 0.13% Ei

Sidevahendid

Liik Sisu

Telefon +372 6729180

Faks +372 6042129
E-posti aadress saku@sakumaja.ee

Veebilehe aadress www.sakumaja.ee



